1010 Innere Stadt

Kennzahlen 1. Bezirk Wien &
Flache 2,87 km?2 414,87 km?
Einwohner 16.047 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 8834 041.017
Gebaude’ 1.539 164.746 . . - . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 1. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 78.75% 3491%
U . : Gesamtflache 0.27 km2 129,76 km?2
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 0.52 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 17,01 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an 6ffentlichen Grunflachen von 9.52% Spielplatze 11 1634
liegt der 1. Bezirk weit hinter dem Durchschnitt der . ,

Kleingartenparzellen - 35.844
gesamten Stadt. AuBerdem mussen sich Bewohner die

StraBenbaume 2.689 02.406

zuganglichen Flachen meist noch mit Touristen teilen.
In dicht besiedelten Bezirken wie der Inneren Stadt helfen
begrunte Balkone daher besonders, das Klima zu

verbessern.

Mietwohnungen

Im 1. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Nicht
einmal 15% der inserierten Mietwohnungen haben einen eigenen
Balkon. Zum Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der

Anteil unter allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den
vergangenen Jahren vor allem eines in der Inneren Stadt sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen.

Zuletzt lag die Differenz bei 23%.

mz2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBe < 56m?®

€16.000,00
€12.038,00
€12.000,00
€8.000,00 €9.740,00
€4.000,00
e ohne Freifldche mit Freichflache
£€-

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m2, 2020 <54mM?

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

20,0%
0,
14,5% 13,7%
10,0%
0,0%
gesamter im Altbau
Wohnungsmarkt

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 1. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

Fazit

Im 1. Bezirk gibt es wenig offentliche Grunflachen
und wenig inserierte Wohnungen mit Balkon am
Markt. Die Wohnungen, die hingegen uber
Freiflachen  verfugen.  lieBen  sich im
vergangenen Jahr uber 20% teurer verkaufen.
Ein Balkon wertet in der Inneren Stadt somit nicht
nur die Wohnqualitat, sondern gleichzeitig den

\WWert einer Immobilie auf.



1020 Leopoldstadt

Offentliche Grunflachen

2. Bezirk \Wien

Kennzahlen 2. Bezirk \Wien
Flache 19.24 km? 414,87 km?
Einwohner 105.548 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 53.052 041.017
Gebaude’ 4.758 164.746
Anteil Altbauten” o 5
(Baujahr vor 1944) 4a.7% 3491%

Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011
Grunflachen

Mit einem Anteil an 6ffentlichen Grinflachen von Uber 34%
liegt der 2. Bezirk leicht Uber dem Durchschnitt der
gesamten Stadt. Das liegt vor allem am Prater und dem
Augarten. Gegenden wie dem Karmeliterviertel fehlt es
hingegen an Grunflachen. Hier sind Balkone eine passende
Lésung. um  bei der

Stadtbegrunung  nachhaltig

mitzuhelfen.

Mietwohnungen

Im 2. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum
Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter
allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Mit 11,2% ist der

Anteil an Altbauten mit Balkon sogar besonders niedrig.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den
vergangenen Jahren vor allem eines in Leopoldstadt sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. In

Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied zuletzt bei fast 40%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m?®@

€8.000,00
€5.859,00
€6.000,00
€4.000,00
€4.204,00
€2.000,00
= ohne Freiflache
€_

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?

Gesamtflache 6.6 km? 129,76 km?
Anteil am Bezirk 343 % 31.28 %
Flache pro Einwohner 62,35 m? 67.89 m?
Spielplatze 114 1.634
Kleingartenparzellen® 1921 35.844
StraBenbaume 8.282 02.406

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

20,6%
20,0%
11,2%
10,0%
0,0%
gesamter im Altbau
Wohnungsmarkt

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 2. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

Fazit

Der 2. Bezirk verfugt zwar Uber einen groBen
Anteil an Grunflachen, allerdings sind diese
ungleichmaBig  verteilt. ~ Wohnungen — mit
Balkonen sind zudem vor allem im Altbau sehr
selten verfugbar. Dem steht gegenuber, dass
sich Altbauwohnungen, die Uber Freiflachen
verfugen, im vergangenen Jahr fast 40% teurer
verkaufen lieBen. Ein Balkon wertet in der
Leopoldstadt folglich nicht nur die Wohnqualitat,
sondern gleichzeitig den Wert einer Immobilie

auf.



1030 LandstraBe

Kennzahlen 3. Bezirk \Wien
Flache 7.4 km? 414,87 km? t
Einwohner 01.680 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 47.671 041.017
Gebaude’ 3.732 164.746 ) ' - . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 3. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 60.93% 3491%
U . : Gesamtflache 1,08 km?2 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 14,63 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 11,80 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grunflachen von 14.63% Spielplatze 58 1.634
liegt der 3. Bezirk weit hinter dem Durchschnitt der . ,

Kleingartenparzellen 140 35.844
gesamten Stadt. Nur etwas mehr als 10 m? steht
Einwohnerinnen im Schnitt zur Verfugung. strabenbaume 2185 92406

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen

Im 3. Bezirk verfugen nur etwa ein Viertel der Wohnungen uber
einen Balkon. Betrachtet man nur die Altbauwohnungen, dann sind
es sogar nur etwa 15%. Zum Vergleich: Im gesamten Wiener
Stadtgebiet liegt der Anteil unter allen gelisteten Wohnungen
derzeit bei Uber 37%.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den
vergangenen Jahren vor allem eines im Bezirk LandstraBBe sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. In
Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied zuletzt bei Uber

35%.

mz2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBRe < 56m?2 @

€8.000,00
€5.660,00

€6.000,00

€4.000,00

€4.158,00

€2.000,00
= ohne Freifliche mit Freichflache

€

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?

Mietwohnungen mit Balkon®

30,0%

25,3%

20,0%

10,0%

0,0%

gesamter Bezirk

15,7%

im Altbau

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 3. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

Fazit

Im 3. Bezirk gibt es verhaltnismaBig nicht nur

wenig Grunflachen, sondern auch nur ein kleines

Angebot an Wohnungen mit Balkon. Dem
geringen  Angebot  stand 2020  eine
Wertsteigerung von  knapp 35%. Altbau-

wohnungen gegenuber.

Ein

Balkon wertet

folglich nicht nur die Wohnqualitat, sondern

gleichzeitig der Wert der Immobilie auf.



1040 Wieden

Kennzahlen 4, Bezirk \Wien
Flache 1,78 km? 414,87 km? s
Einwohner 33.212 1.011.191
Bewohnte \Wohnungen 17.221 041.017
Gebaude” 1.476 164.746 ) ' o . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 4. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 6o.38% 3491%
U . : Gesamtflache 0,18 km? 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, "Stand 2011

Anteil am Bezirk 097 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 5,33 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grunflachen von 9.97% liegt Spielplatze 31 1.634
der 4. Bezirk weit hinter dem Durchschnitt der gesamten . ,

Kleingartenparzellen - 35.844
Stadt. Nicht einmal 6m? steht den Einwohnerinnen

StraBenbaume 546 02.406

durchschnittlich zur Verfugung.

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen Mietwohnungen mit Balkon®

Im 4. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders 18.0%
20% ’

rar. Zum Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der

17,2%

Anteil unter allen gelisteten WWohnungen derzeit bei Uber

37%.

Eigentumswohnungen 10%

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den
vergangenen Jahren vor allem eines im Bezirk Wieden

sicher: Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer

verkaufen. In Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der 0%

gesamter Bezirk im Altbau

Unterschied zuletzt bei fast 45%.

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 4. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

Fazit

Im dichtbesiedelten 4. Bezirk gibt es sowohl

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBRe < 56m? @

€8.000,00 o , - .
€6.873,00 wenig offentliche CGrUnflachen als auch ein
geringes Angebot an Wohnungen mit Balkon am

€6.000,00 . . ‘

Markt. Dem steht eine Verkaufspreissteigerung
von fast 45%. im vergangenen Jahr fur

€4.000,00 , . .
€4.754,00 Altbauwohnungen mit Balkon gegenuber. Ein

Balkon wertet somit nicht nur die Wohnqualitat,

€2.000,00 ‘ . . g
sondern gleichzeitig den Wert einer Immobilie in

ohne Freiflache mit Freichflache Wieden auf.
€-

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?



1050 Margareten

Kennzahlen 5. Bezirk \Wien
Flache 2,01 km? 414,87 km? £
Einwohner 55.123 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 20.394 041.017
Gebaude’ 2114 164.746 . ' - . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 5. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 68737 3491%
U . : Gesamtflache 0,09 km?2 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, "Stand 2011

Anteil am Bezirk 4,37 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 1,60 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grunflachen von unter 5% Spielplatze 54 1.634
liegt der 5 Bezirk weit hinter dem Durchschnitt der Klsingartenparzellen’ ) 35844
gesamten Stadt. Um ins Grune zu kommen muss man den

StraBenbaume 778 02.406

am dichtesten besiedelten Bezirk der Stadt daher meistens

verlassen.

Mietwohnungen.

Im 5. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders
rar. Zum Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt
der Anteil unter allen gelisteten \Wohnungen derzeit bei

Uber 37%.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den
vergangenen Jahren vor allem eines in Margareten sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer
verkaufen als die ohne. In Altbauten (Baujahr vor 1960) lag

der Unterschied zuletzt bei fast 45%.

mz2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBe < 56m?®

€6.000,00 €5.404,00
€4.000,00
/_/;1'2,00
€2.000,00
= ohne Freiflache mit Freichflache
€

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®
20% 18,1%

14,3%

10%
0%
gesamter Bezirk im Altbau
* Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 5. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021
Fazit

Im 5. Bezirk trifft eine sehr hohe Bevolkerungs-
dichte auf ein sehr kleines Angebot an
Grunflachen. AuBerdem gibt es nur wenig
verfugbare Wohnungen mit Balkon auf dem
Markt. Dem steht gegenuber, dass sich
Altbauwohnungen mit  Freiflachen in  den
vergangenen Jahren jeweils mindestens 40%
teurer verkaufen lieBen als die ohne. Einen
Balkon im Bestand nachzurUsten kann somit
nicht nur die Wohnqualitat, sondern auch den

Wert Inrer Immobilie verbessern.



1000 Mariahilf

Kennzahlen 6. Bezirk Wien
. 4
Flache 1,46 km? 414,87 km?
Einwohner 31.651 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 16.994 041.017
Gebaude’ 1.439 164.746 ) ' - . .
Anteil Altbauten® S o Offentliche Grunflachen 6. Bezirk Wien
(Baujahr vor 1944) . : Gesamtflache 0,03 km? 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, "Stand 2011

Anteil am Bezirk 2,06 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 0,95 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grinflachen von knapp 2% Spielplatze 32 1.634
liegt der 6. Bezirk weit unter dem Durchschnitt der . ,

Kleingartenparzellen - 35.844
gesamten Stadt. Wurden sich alle Bewohnerinnen .

StraBenbaume 510 92.406
gleichzeitig in den GrUnflachen treffen, so hatten sie nicht '

Q: Stadt Wien Stand 2020, *Stand 2019

einmal einen Quadratmeter Grunflache fur sich.
Mietwohnungen Mietwohnungen mit Balkon®

0,
Im 6. Bezirk sind \Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum 22,5%

Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter 0% 18,9%
allen gelisteten Wohnungen derzeit bei uber 37%. Auffallig ist ’
allerdings, dass der Anteil an Wohnungen mit Balkon im Altbau

hoher ist, als wenn man den Anteil aller Wohnungen betrachtet.

. 10%
Eigentumswohnungen
Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den
vergangenen Jahren vor allem eines in Mariahilf sicher: Wohnungen
mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. In Altbauten 0%

: ) . o gesamter Bezirk im Altbau
(Baujahr vor 1960) lag der Unterschied zuletzt bei Uber 28%. - Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 6, Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen Fazit

Baujahr vor 1960, WohnungsgroBe < 56m?®
Im 6. Bezirk trifft eine sehr hohe Bevolkerungs-

€5.795,00 , . .
€6.000,00 dichte auf ein sehr kleines Angebot an

Grunflachen. AuBerdem gibt es nur wenig

€4.000,00 verfugbare Wohnungen mit Balkonen auf dem
€4.516,00 Markt. Dem steht gegenuber, dass sich

Altbauwohnungen mit  Freiflachen in  den

€2.000,00 . . ,
vergangenen Jahren jeweils deutlich teurer
ohne Freiflache mit Freichflache verkaufen lieBen als die ohne. Einen Balkon im
€- . L ,
2016 2017 2018 2019 2020 Bestand nachzurusten kann somit nicht nur die
Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?, 2020 <54m? Wohnqualitat, sondern auch den Wert lhrer

Immobilie verbessern.



10 /0O Neubau

Kennzahlen 7. Bezirk \Wien
>
Flache 1,61 km? 414,87 km?
Einwohner 31.961 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 17.748 041.017
Gebaude’ 1.552 164.746 ) ' - . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 7. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 75.77% 3491% n
. : Gesamtflache 0,04 km? 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, "Stand 2011

Anteil am Bezirk 23% 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 1,16 m2 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grinflachen von knapp 2% Spielplatze 48 1.634
liegt der 7. Bezirk weit hinter dem Durchschnitt der Klsingartenparzellen’ ) 35844
gesamten Stadt. Wurden sich alle Bewohnerinnen

StraBenbaume 554 02.406

gleichzeitig in den Grunflachen treffen, so hatten sie nur

etwas mehr als einen Quadratmeter Grunflache fur sich.

Mietwohnungen

Im 7. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum
Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter
allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Im Altbau liegt der

Anteil bei gerade einmal 14.,3%.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den
vergangenen Jahren vor allem eines im Bezirk Neubau sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Im
vergangenen Jahr lag der Verkaufspreis je Quadratmeter von
Altbauwohnungen (Baujahr vor 1960) mit Freiflachen fast 40% uber

dem von Wohnungen ohne direkten Zugang ins Freie.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m?®@

€8.000,00
€6.380,00
€6.000,00
€4.000,00
€4.614,00
€2.000,00
== ohne Freiflache mit Freichflache
€_

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

20%
’ 18,1%
14,3%
10%
0%
gesamter Bezirk im Altbau
“ Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 7. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021
Fazit

Im 7. Bezirk trifft eine sehr hohe Bevolkerungs-
dichte auf ein sehr kleines Angebot an
Grunflachen. AuBerdem gibt es nur wenig
verfugbare Wohnungen mit Balkonen auf dem
Markt. Dem steht gegenuber, dass sich
Altbauwohnungen mit  Freiflachen in  den
vergangenen Jahren jeweils deutlich teurer
verkaufen lieBen als die ohne. Einen Balkon im
Bestand nachzurusten kann somit nicht nur die
Wohnqualitat, sondern auch den Wert lhrer

Immobilie verbessern.



1080 Josefstadt

Kennzahlen 8. Bezirk Wien -
Flache 1,09 km2 414,87 km?
Einwohner 25.021 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 13.217 041.017
Gebaude” 1.130 164.746 . ' o . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 8. Bezirk Wien
(Baujahr vor 1944) 7912% 34.91% z
. : Gesamtflache 0,02 km? 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 1,83 % 31.28 %
Grunﬂachen Flache pro Einwohner 0.8 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grinflachen von 1.83% liegt Spielplatze 18 1.634
der 8. Bezirk weit hinter dem Durchschnitt der gesamten . ,

Kleingartenparzellen - 35.844
Stadt. Wirden sich alle Bewohnerinnen gleichzeitig in den

StraBenbaume 474 02.406

Grunflachen treffen, so hatten sie nicht einmal einen
L L Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019
Quadratmeter Grunflache fur sich.

Mietwohnungen Mietwohnungen mit Balkon®

Im 8 Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum 20%

17,4%

Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter
allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Auffallig ist
allerdings, dass im 8. Bezirk derzeit mehr Altbauwohnungen als 11.5%

Neubauwohnungen zur Verfugung stehen.
10%

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den

vergangenen Jahren vor allem eines in der Josefstadt sicher:

Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei 0%

den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des gesamter Bezirk im Altbau

. ) ) Lo " Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 8. Bezirk
Verkaufspreises je Quadratmeter im vergangenen Jahr bei Uber Q: ImmobilienScoutz4, August 2021

46%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen  Fazit

Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m?®@
Im 8. Bezirk trifft eine sehr hohe Bevolkerungs-

€7.483,00

€8.000,00 dichte auf ein sehr kleines Angebot an Grinflachen.
€5.105,00 AuBerdem gibt es nur wenig verfugbare
€6.000,00 Wohnungen mit Balkonen auf dem Markt. Dem
steht gegenuber, dass sich Altbauwohnungen mit

€4.000,00 —— . , o
Freiflachen in den vergangenen Jahren jeweils
deutlich teurer verkaufen lieBen als die ohne. Einen

€2.000,00
Balkon im Bestand nachzurtsten kann somit nicht
e ohne Freifldche mit Freichflache
€ nur die Wohnqualitat, sondern auch den Wert lhrer
2016 2017 2018 2019 2020 Immobilie verbessern.

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?



1090 Alsergrund

Kennzahlen 0. Bezirk \Wien ‘
Flache 2,97 km? 414,87 km?
Einwohner 41.884 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 23.127 041.017
Gebaude” 1.910 164.746 ) ' o . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 0. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 7916% 3491%
U . : Gesamtflache 0.22 km?2 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 7.48 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 53 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grunflachen von knapp Spielplatze 44 1.634
7.5% liegt der 9. Bezirk weit hinter dem Durchschnitt der Klsingartenparzellen’ ) 35844
gesamten  Stadt. Demzufolge kommt auf jeden

StraBenbaume 1.226 02.406

Einwohner:in nur eine Flache von etwa 5m2.
Q: Stadt Wien Stand 2020, “Stand 2019

Mietwohnungen
Ietwonnung Mietwohnungen mit Balkon*

Im 9. Bezirk sind \Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum

20%
Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter 16.8%
allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Im Altbau ist der
Anteil mit unter 10% besonders niedrig.
Eigentumswohnungen 10% 9,2%
Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den
vergangenen Jahren vor allem eines am Alsergrund sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei
den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des
. . , . 0%
Verkaufspreises je Quadratmeter im vergangenen Jahr bei Uber gesamter Bezirk im Altbau
36%.
" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 9. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021
m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen Fazit
Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m? @ ‘ . . )
€8.000,00 Im 9. Bezirk gibt es nur wenig verfugbare
€6.367,00 Mietwohnungen mit Balkon, auBerdem ist das
€6.000,00 Angebot an Freiflachen sehr begrenzt. Dem

steht gegenuber, dass sich Altbauwohnungen

€4.000,00 mit Freiflachen in den vergangenen Jahren
€4.664,00

jeweils deutlich teurer verkaufen lieBen als die

€2.000,00 ohne. Einen Balkon im Bestand nachzurusten
ohne Freifldache mit Freichflache kann somit nicht nur die Wohnqualitat, sondern
€- auch den Wert Ihrer Immobilie verbessern.

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?



1100 Favorite

N

Kennzahlen 10. Bezirk \Wien
Flache 31,83 km?2 414,87 km?
Einwohner 207.193 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 06.787 041.017
Gebaude’ 12,958 164.746 . . - . .
Anteil Altbauten® S o Offentliche Grunflachen 10. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) . : Gesamtflache 5.33 km? 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 16,76 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 25,74 m? 67.89 m?
Obwohl 46.6% der Flache des 10. Bezirks Grunland Spielplatze 177 1634
ausmachen, steht nur etwa ein Drittel dieser Flache zur ; X

Kleingartenparzellen 3.731 35.844
offentlichen Nutzung zur Verfugung. Die restlichen zwei

StraBenbaume 7.130 02.406

Drittel werden landwirtschaftlich genutzt. So kommen auf

jede:n Bewohner:in nur eine Flache von ca. 26m?.

Mietwohnungen

Im 10. Bezirk stehen derzeit zwar viele Wohnungen mit Balkon zur
Verfugung, allerdings gilt das nicht fur Altbauten. Nicht einmal 10%

der inserierten Altbaumietwohnungen verfugen Uber einen Balkon.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den

vergangenen Jahren vor allem eines in Favoriten sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei
den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des
Verkaufspreises je Quadratmeter im vergangenen Jahr bei Uber

40%.

mz2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBRe < 56m?2 @

€4.006,00
€4.000,00
€2.000,00 —
€2.805,00
== ohne Freiflache mit Freichflache
€-

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

42,9%
40%
30%
20%
0,
10% 8,8%
0% -
gesamter Bezirk im Altbau
" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 10. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021
Fazit

Im 10. Bezirk gibt es nur wenige Altbauwohnungen
mit Balkon, die derzeit zur Vermietung stehen.
Hinzu kommt dass im bevolkerungsreichsten
Bezirk der Stadt offentliche Grunflachen nur etwa
17% der Gesamtflache ausmachen. Dem steht
gegenuber, dass sich Altbauwohnungen mit
Freiflachen in den vergangenen Jahren jeweils
deutlich teurer verkaufen lieBen als die ohne.
Einen Balkon im Bestand nachzurtisten kann somit
nicht nur die \Wohnqualitat, sondern auch den

\Wert Ihrer Immobilie erhdhen.



1110 Simmering

Kennzahlen 11, Bezirk \Wien
Flache 23,26 km? 414,87 km?
Einwohner 104.434 1.011.191 '
Bewohnte Wohnungen 48.143 041.017
Gebaude” 6.931 164.746 ) ' o . .
Anteil Altbauten® o o Offentliche Grunflachen 11. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) . : Gesamtflache 5.1 km?2 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 21,94 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 48,85 m? 67.89 m?
Obwohl fast 42% der Flache des 11. Bezirks Grunland Spielplatze 94 1.634
ausmachen, steht nur etwa die Halfte dieser Flache zur ; X

Kleingartenparzellen 2.169 35.844
offentlichen Nutzung zur Verfugung. Die andere Halfte wird StraBenbs

raBenbaume 5,220 92.406

landwirtschaftlich genutzt.
Q: Stadt Wien Stand 2020, *Stand 2019

Mietwohnungen . .
Mietwohnungen mit Balkon®

Im 11. Bezirk stehen derzeit viele Wohnungen mit Balkon

zur Verfugung. Sowohl im Alt- als auch Neubausegment 67,3%
gibt es ein groBes Angebot. 60%
Eigentumswohnungen
40%
Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den 32,0%
vergangenen Jahren vor allem eines in Simmering sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer 20%

verkaufen. Bei den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der

Unterschied des Verkaufspreises je Quadratmeter in den

0,
vergangenen 5 Jahren jeweils bei Uber 10%. 0%
gesamter Bezirk im Altbau

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 11. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

m?2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen Fazit

Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m? @ S , ,
Im 11. Bezirk gibt es viele Wohnungen mit Balkon
€4.000,00

€3.196,00 Trotz des groBen Angebots lag der
Verkaufspreis je Quadratmeter von Wohnungen
/ mit Freiflachen in den vergangenen Jahren
£€2.000,00 immer Uber 10% hoéher als der von \WWohnungen

€2.759,00 . . .
ohne Freiflache. Einen Balkon im Bestand
nachzurusten kann somit nicht nur die
e===ohne Freifldche mit Freichflache Wohnqualitat, sondern auch den Wert lhrer

& Immobilie erhdhen.
2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?



1120 Meidling

Kennzahlen 12, Bezirk \Wien
Flache 8.1 km? 414,87 km? ‘
Einwohner 97.078 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 47.961 941.017
Gebaude” 6.958 164.746 ) , o . .
Anteil Altbauten® 881 % o Offentliche Grunflachen 12. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) . : Gesamtflache 0.96 km?2 129,76 km?2
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 11,84 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 0.88 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grunflachen von 11.84% Spielplatze 90 1634
liegt der 12. Bezirk weit hinter dem Schnitt der gesamten . ,

Kleingartenparzellen 1.495 35.844
Stadt. Nicht einmal 10 m? stehen den Einwohnerinnen

StraBenbaume 4.083 02.406

durchschnittlich zur Verfugung.
Q: Stadt Wien Stand 2020, *Stand 2019

Mietwohnungen

Mietwohnungen mit Balkon®

31,7%

Im 12. Bezirk sind \Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum

Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter

allen gelisteten \Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Unter den 30%

inserierten Altbauten verfugen gerade einmal 3% Uber einen

eigenen Balkon. 0%

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den 10%

vergangenen Jahren vor allem eines in Meidling sicher: Wohnungen 3.0%

mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei den

Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des 0% -
gesamter Bezirk im Altbau

Verkaufspreises je Quadratmeter im vergangenen Jahr bei fast 50%. _ o , ‘ ,
" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 12. Bezirk

Q: ImmobilienScout24, August 2021

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen Fazit
Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m?®@
€6.000,00 Im 12, Bezirk gibt es nur wenige
€4.935,00 Altbauwohnungen mit Balkon, die derzeit zur
Vermietung stehen. Hinzu kommt, dass in
€4.000,00 Meidling offentliche Grunflachen nur etwa 12%
der Gesamtflache ausmachen. Dem steht
am— €3.302,00 gegenuber, dass sich Altbauwohnungen mit
€2.000,00
Freiflachen in den vergangenen Jahren jeweils
ohne Freiflsche mit Freichfliche deutlich teurer verkaufen lieBen als die ohne.
€ Einen Balkon im Bestand nachzurlsten kann
2016 2017 2018 2019 2020 somit nicht nur die Wohnqualitat, sondern auch

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m2, 2020 <54m? den Wert lhrer Immobilie erhohen.



1130 Hietzing

Kennzahlen 13. Bezirk \Wien
Flache 37.72km2 414,87 km? ’
Einwohner 54.040 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 27.160 041.017
Gebaude” 10.116 164.746 ) ' o . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 13. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 4373 % 3491%
U - : Gesamtflache 26.28km2 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 60,69 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 486,38 m? 67.89m?
Wiens ,grunster” Bezirk bietet vor allem durch den Lainzer Spielplatze 45 1.634
Tiergarten und den Schonbrunner Schlossgarten sehr viel . ,

Kleingartenparzellen 1.325 35.844
Platz fur die Erholung in der Natur. Wer allerdings einen

StraBenbaume 6.410 02.406

eigenen Ruckzugsort an der frischen Luft sucht, der ist auf

private Freiflachen angewiesen.

Mietwohnungen

Im 13. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders selten.
Zum Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil
unter allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Unter den

inserierten Altbauten verfugen nicht einmal 20% Uber einen eigenen

Balkon.
Eigentumswohnungen
Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den

vergangenen Jahren vor allem eines in Hietzing sicher: Wohnungen

mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei den

Altbauten  (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des

Verkaufspreises je Quadratmeter im vergangenen Jahr bei Uber 13%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m?®@

€6.000,00
€4.738,00
€4.000,00 /
€4.188,00
€2.000,00
e ohne Freiflache mit Freichflache
£€-

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m2, 2020 <54m?

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

31,1%
30%
19,4%
20%
10%
0%
gesamter Bezirk im Altbau
" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 13. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021
Fazit

Im 13. Bezirk gibt es ein sehr groBes Angebot an
Grunflache. Trotz des breiten Angebots lag der
Verkaufspreis je Quadratmeter von Wohnungen
mit Freiflachen in den vergangenen Jahren
deutlich hoher als der von Wohnungen ohne
Balkon im  Bestand
nicht die

Wohnqualitat, sondern auch den Wert lhrer

Freiflache. Einen

nachzurusten kann somit nur

Immobilie erhdhen.



1140 Penzing

Kennzahlen 14, Bezirk \Wien
Flache 33,76 km?2 414,87 km?
Einwohner 03.634 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 46.852 041.017
Gebaude® 12.388 164.746
Anteil Altbauten” o 5
(Baujahr vor 1944) 37.14% 3491%

Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011
Grunflachen

Mit einem Anteil an offentlichen Grunflachen von fast 60%
liegt der 14. Bezirk deutlich Uber dem Durchschnitt der
gesamten Stadt. Den CroBteil dieser Flache macht

allerdings der stadtferne Anteil des Bezirks aus.

Mietwohnungen

Im 14. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders
rar. Zum Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt
der Anteil unter allen gelisteten \Wohnungen derzeit bei
Uber 37%. Unter den inserierten Altbauten verfugen gerade

einmal etwa 5% Uber einen eigenen Balkon.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den
vergangenen Jahren vor allem eines in Penzing sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer
verkaufen. Bei den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der
Unterschied des Verkaufspreises je Quadratmeter in den

vergangenen Jahren stets bei Uber 30%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen

Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m?®@

€6.000,00

€4.587,00

€4.000,00

—

— €3.465,00

€2.000,00

e ohne Freiflache mit Freichflache

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m2, 2020 <54mM?

Offentliche Griunflachen 14. Bezirk \Wien

Gesamtflache 10.87 km? 129,76 km?
Anteil am Bezirk 58,86 % 31.28 %

Flache pro Einwohner 212,25 m? 67.89 m?

Spielplatze 60 1.634
Kleingartenparzellen® 3.572 35.844
StraBenbaume 4.301 02.406

Q: Stadt Wien Stand 2020, *Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

15,7%
10%
5,1%
0%
gesamter Bezirk im Altbau
* Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 14. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021
Fazit

Im 14. Bezirk gibt es zwar ein sehr groBes
Angebot an Grunflache. Dafur allerdings nur
wenige Wohnungen mit Balkon. Zudem lag der
Verkaufspreis je Quadratmeter von Wohnungen
mit Freiflachen in den vergangenen Jahren stets
30% Uber dem von Wohnungen ohne direkten
Zugang. Einen Balkon im Bestand nachzurUsten
kann somit nicht nur die Wohnqualitat, sondern

auch den Wert lhrer Immobilie erhohen.



1150

Funfhaus

Rudolfsheim-

Kennzahlen 15. Bezirk \Wien
Flache 3,92 km?2 414,87 km? ‘
Einwohner 76.813 1.011.191
Bewohnte \Wohnungen 30167 041.017
Gebaude’ 3117 164.746 ) . - . .
Anteil Altbauten' ) ) Offentliche Grunflachen 15. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 67.73 % 3491%
y Gesamtflache 0.34 km? 129,76 km?
Anteil am Bezirk 8.6 % 31.28 %
Grunﬂachen Flache pro Einwohner 4,39 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grunflachen von 8,6% liegt Spielplatze 73 1634
der 15. Bezirk weit hinter dem Durchschnitt der gesamten Klsingartenparzellen’ 661 35844
Stadt. Um ins Grune zu kommen, mussen die
StraBenbaume 2.403 02.406

Bewohnerinnen den Bezirk daher meist verlassen.

Mietwohnungen

Im 15. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum
Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter
allen gelisteten \Wohnungen derzeit bei uUber 37%. Unter den
inserierten Altbauten verfugen gerade einmal etwa 7% Uber einen

eigenen Balkon.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den
vergangenen Jahren vor allem eines in Rudolfsheim-Funfhaus
sicher. Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer
verkaufen. Bei den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied
des Verkaufspreises je Quadratmeter in den vergangenen Jahren

stets bei Uber 40%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBe < 56m? @

€6.000,00
€4.917,00
€4.000,00
/€3.381‘,00
€2.000,00
e ohne Freifldche mit Freichflache
€_

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?

Q: Stadt Wien Stand 2020, *Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

20,8%

20%

10%

6,6%

0%
gesamter Bezirk im Altbau

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 15. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

Fazit

Im 15. Bezirk gibt es nur ein begrenztes Angebot
an Offentlichen Grunflachen. Zudem sind nur
wenige Wohnungen mit Balkonen inseriert.

Hinzu kommt, dass der Verkaufspreis je
Quadratmeter von Wohnungen mit Freiflachen
in den vergangenen Jahren deutlich hoher lag
als der von WWohnungen ohne Freiflache. Einen
Balkon im Bestand nachzurUsten kann somit
nicht nur die Wohnqualitat, sondern auch den

Wert Ihrer Immobilie erhdhen.



1100 Ottakring

Kennzahlen 16.Bezirk  Wien .
Flache 8,67 km? 414,87 km?
Einwohner 103117 1911191
Bewohnte Wohnungen 51.784 041.017
Gebaude” 6.623 164.746 . . o . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 16. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) GRS 3491%
U . : Gesamtflache 2,51 km? 129,76 km?2
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 28,95 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 24,35 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grinflachen von fast 29% Spielplatze 76 1634
ist Ottakring bereits deutlich gruner als die meisten Bezirke. Klsingartenparzellen’ 1460 35844
Den GroBteil dieser Flache macht allerdings der stadtferne

StraBenbaume 3.481 02.406

Teil des Bezirks aus. Je naher man dem Gurtel kommt,
Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

desto weniger Grunflache steht den Bewohnerinnen zur

Verfugung.
Mietwohnungen mit Balkon®

Mietwohnungen

31,6%

Im 16. Bezirk sind \Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum 30%
Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter

allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Bemerkenswert

20%
ist  dabei vor allem, dass aktuell nicht eine einzige &
Altbaumietwohnung mit Balkon inseriert ist.
. 10%
Eigentumswohnungen
0,0%
Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den |
: . ‘ L 0%
vergangenen Jahren vor allem eines in Ottakring sicher: gesamter Bezirk im Altbau

Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 16. Bezirk
den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des Q: ImmobilienScoutz4, August 2021
Verkaufspreises je Quadratmeter in den vergangenen Jahren stets

bei etwa 40%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen Fazit

Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m?®@
Im 16, Bezirk sind aktuell nur wenige

€6.000,00 . . . . .
€4.794,00 Mietwohnungen mit Balkonen inseriert. Hinzu
kommt, dass der Verkaufspreis je Quadratmeter
€4.000,00 von Wohnungen mit Freiflache in den

vergangenen Jahren deutlich hoher lag als der
€3.432,00 von Wohnungen ohne Freiflache. Einen Balkon

€2.000,00
im Bestand nachzurtsten kann somit nicht nur

e ohne Freiflédche mit Freichflache die Wohnqualitat, sondern auch den Wert lhrer

Immobilie erhdhen.
2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55mz2, 2020 <54m?



11 /0 Hernals

S,

Offentliche Grinflachen

17. Bezirk \Wien

Kennzahlen 17. Bezirk \Wien
Flache 11,39 km? 414,87 km?
Einwohner 57.027 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 28.459 041.017
Gebaude” 6.013 164.746
Anteil Altbauten” o 5
(Baujahr vor 1944) 4341% 3491%

Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011
Grunflachen

Mit einem Anteil an offentlichen Grinflachen von Uber 50 %
liegt der 17. Bezirk deutlich Uber dem Durchschnitt der
gesamten Stadt. Den GrofBteil dieser Flache macht
allerdings der stadtferne Anteil des Bezirks aus. Je naher
man dem Gurtel kommt, desto weniger Grunflache steht

den Bewohnerinnen zur Verfugung.

Mietwohnungen

Im 17. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum
Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter
allen Mietwohnungen derzeit bei Uber 37%. Unter den inserierten
Altbauten verfugen gerade nicht einmal 4% Uber einen eigenen
Balkon.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den
vergangenen Jahren vor allem eines in Hernals sicher: Wohnungen
mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei den
Altbauten (Baujahr vor 1960) lag die Differenz des Verkaufspreises

je Quadratmeter in den vergangenen Jahren stets bei Uber 1.000€.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, \WohnungsgroBRe < 56m?®@

€6.000,00
€4.671,00
€4.000,00
— €3.530,00
€2.000,00
e ohne Freifldche mit Freichflache
£€-

2016 2017 2018 2019 2020
Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?

Gesamtflache 5.82 km? 129,76 km?
Anteil am Bezirk 51,00 % 31.28 %
Flache pro Einwohner 102,06 m? 67.89 m?
Spielplatze 37 1.634
Kleingartenparzellen® 2.262 35.844
StraBenbaume 2.513 02.406

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

17,9%

10%

3,6%

0%

gesamter Bezirk im Altbau

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 17. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

Fazit

Im 17. Bezirk gibt es zwar ein groBes Angebot an
Grunflache. Dafur allerdings nur wenig inserierte
Mietwohnungen mit Balkonen. Zudem lag der
Verkaufspreis je Quadratmeter von Wohnungen
mit Freiflache in den vergangenen Jahren stets
bei Uber 30% uber dem von Wohnungen ohne
direkten Zugang. Einen Balkon im Bestand
nachzurusten kann somit nicht nur die
Wohnqualitat, sondern auch den Wert lhrer

Immobilie erhdhen.



1180 Wahring

Kennzahlen 18, Bezirk \Wien
Flache 6,35 km? 414,87 km?
Einwohner 51.497 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 26.670 041.017
Gebaude” 4.585 164.746 ) ' o . .
Anteil Altbauten® corn % o Offentliche Grunflachen 18. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) e Gesamtflache 168km2 120,76 kn?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 26,30 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 32,53 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an 6ffentlichen Grunflachen von 28,95% ist Spielplatze 51 1.634
Ottakring bereits deutlich gruner als die meisten Bezirke, Klsingartenparzellen’ 612 35844
den GroBteil dieser Flache macht allerdings der stadtferne

StraBenbaume 3.617 02.406

Teil des Bezirks aus. Je naher man dem Gurtel kommt,
desto weniger Grunflache steht den Bewohnerinnen zur

Verfugung.

Mietwohnungen

Im 18. Bezirk sind \Wohnungen mit einem Balkon besonders selten.
Zum Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil
unter allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Unter den
inserierten Altbauten verfugen nur etwa 16% Uber einen eigenen
Balkon.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den
vergangenen Jahren vor allem eines in Wahring sicher: Wohnungen
mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei den
Altbauten  (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des
Verkaufspreises je Quadratmeter in den vergangenen Jahren stets

bei Uber 30%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBe < 56m? @

€6.000,00
€5.328,00
€4.000,00 e
€4.057,00
/
€2.000,00
e ohne Freiflache mit Freichflache
£€-

2016 2017 2018 2019 2020
Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m2, 2020 <54m?

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

22,0%

20%

16,2%

10%

0%
gesamter Bezirk im Altbau

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 18. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

Fazit

Im 18 Bezirk sind aktuell nur wenige
Mietwohnungen mit Balkonen inseriert. Hinzu
kommt, dass der Verkaufspreis je Quadratmeter
von Wohnungen mit Freiflache in den
vergangenen funf Jahren jeweils mindestens
30% hoher lag als der von Wohnungen ohne
Freiflaiche.  Einen  Balkon im  Bestand
nachzurlsten kann somit nicht nur die
Wohnqualitat, sondern auch den Wert lhrer

Immobilie erhdhen.



1190 Débling

Kennzahlen 19. Bezirk \Wien
Flache 24,94 km? 414,87 km?
Einwohner 73.901 1911101
Bewohnte Wohnungen 37.633 041.017
Gebaude” 8.515 164.746 ) ' o . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 10. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 3549 7% 3491%
U . : Gesamtflache 8.35 km2 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 33.48 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 113,02 m? 67.89 m?
Mit einem Anteil an offentlichen Grunflachen von Uber 30 % Spielplatze 58 1.634
ist Dobling bereits deutlich gruner als die meisten Bezirke, Klsingartenparzellen’ 1748 35844
den Grofteil dieser Flache macht allerdings der stadtferne StraBenbaume

7113 02.406

Teil des Bezirks aus. Je naher man dem Stadtkern kommt,
desto weniger Grunflache steht den Bewohnerinnen zur

Verfugung.

Mietwohnungen

Im 19. Bezirk sind \Wohnungen mit einem Balkon besonders selten.
Zum Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil
unter allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Unter den

inserierten Altbauten verfugen nur etwa 16% Uber einen eigenen

Balkon.
Eigentumswohnungen
Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den

vergangenen Jahren vor allem eines in Dobling sicher: Wohnungen
mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei den
Altbauten  (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des
Verkaufspreises je Quadratmeter in den vergangenen vier Jahren

stets bei Uber 30%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBe < 56m? @

€6.000,00 €5.416,00
€4.000,00 /
€4.103,00
€2.000,00
= ohne Freifldche mit Freichflache
€-

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55mz2, 2020 <54m?

Q: Stadt Wien Stand 2020, “Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

28,1%

20%

10%

0%

gesamter Bezirk

15,6%

im Altbau

* Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 19. Bezirk

Fazit

Q: ImmobilienScout24, August 2021

Im 19. Bezirk gibt es zwar ein gro3es Angebot an

offentlichen Grunflachen. Dafur allerdings nur

wenige Wohnungen mit Balkon. Zudem lag der

Verkaufspreis je Quadratmeter von Wohnungen

mit Freiflachen in den vergangenen Jahren stets

30% Uber dem von \¥ohnungen ohne direkten

Zugang. Einen Balkon im Bestand nachzurusten

kann somit nicht nur die Wohnqualitat, sondern

auch den Wert Ihrer Immobilie erhdhen.



1200 Brigittenau

Kennzahlen 20. Bezirk \Wien
Flache 5,71 km?2 414,87 km?
Einwohner 86.368 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 43.325 041.017
Gebaude’ 2.434 164.746 . ' - . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 20. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) e 3491%
U . : Gesamtflache 0.51 km?2 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 801% 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 5,89 m? 67.89 m?
Auch wenn das Erholungsgebiet rund um die Donauinsel Spielplatze 58 1.634
sehr nah ist, liegt der Anteil offentlicher Grunflachen in ; X

Kleingartenparzellen 177 35.844
Brigittenau selbst weit unter dem Durchschnitt der Stadt. StraBenba

raBenbaume 3209 92.406

Dadurch stehen den Einwohnern durchschnittlich nicht
. . . . Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019
einmal 6m? Grunflache zur Verfugung.

Mietwohnungen Mietwohnungen mit Balkon”

20%

Im 20. Bezirk sind Wohnungen mit einem Balkon besonders rar. Zum 17,6%
Vergleich: Im gesamten Wiener Stadtgebiet liegt der Anteil unter
allen gelisteten Wohnungen derzeit bei Uber 37%. Bemerkenswert
ist  dabei vor allem, dass aktuell nicht eine einzige
Altbaumietwohnung mit Balkon inseriert ist. 10%
Eigentumswohnungen
Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den
. . . . 0,0%
vergangenen Jahren vor allem eines in der Brigittenau sicher: |
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei 0% . )
gesamter Bezirk im Altbau
den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des
" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 20. Bezirk
Verkaufspreises je Quadratmeter im vergangenen Jahr bei fast 50%. Q: ImmobilienScout24. August 2021
m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen Fazit
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBRe < 56m?® o .
€5.346,00 Im 20. Bezirk gibt es nur ein begrenztes Angebot
€6.000,00 an &ffentlichen Griinflachen. AuBerdem sind nur
sehr wenige Mietwohnungen mit Balkon
€4.000,00 inseriert. Hinzu kommt, dass der Verkaufspreis je
/ Quadratmeter von Wohnungen mit Freiflache in
€3.622,00 . )
€2.000,00 — den vergangenen Jahren deutlich hoher lag als
der von \¥ohnungen ohne Freiflache. Einen
ohne Freiflache Balkon im Bestand nachzurlsten kann somit
€-

nicht nur die Wohnqualitat, sondern auch den
2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m?2, 2020 <54m?

Wert Inrer Immobilie erhdhen.



1210 Floridsdorf

Kennzahlen 21. Bezirk \Wien
Flache 44,44 km? 414,87 km?
Einwohner 167.968 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 79.435 041.017
Gebaude” 18.983 164.746
Anteil Altbauten” o 5
(Baujahr vor 1944) 20,447 3491%

Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011
Grunflachen

Obwohl Uber 40% der Flache des 21. Bezirks Grunland
ausmachen, steht den Bewohnerinnen nicht einmal die
Halfte dieser Flache zur offentlichen Nutzung zur

Verfugung. Der GroBteil wird landwirtschaftlich genutzt.

Mietwohnungen

Im 21. Bezirk stehen derzeit zwar viele Wohnungen mit
Balkon zur Verflgung, allerdings gilt das nicht fur
Altbauten.  Nicht  einmal  16%  der  inserierten

Altbaumietwohnungen verfugen Uber einen Balkon.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den
vergangenen Jahren vor allem eines in Floridsdorf sicher:
Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer
verkaufen. Bei den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag der
Unterschied des Verkaufspreises je Quadratmeter in den

vergangenen Jahren stets bei etwa 60%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen

Baujahr vor 1960, WohnungsgroBe < 56m? @

Offentliche Grunflachen

21. Bezirk \Wien

€6.000,00
€4.667,00
€4.000,00
€2.000,00 m—
= ohne Freifliche mit Freichflache
£-

2016 2017 2018 2019

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m2, 2020 <54m?

€2.926,00

Gesamtflache 6.84 km? 129,76 km?
Anteil am Bezirk 154 % 31.28 %
Flache pro Einwohner 40,75 m? 67.89 m?
Spielplatze 138 1.634
Kleingartenparzellen® 5.482 35.844
StraBenbaume 0.118 02.406

Q: Stadt Wien Stand 2020, “Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

46,6%

40%

30%

20%

15,6%

10%

0%
gesamter Bezirk im Altbau

* Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 21. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

Fazit

Im 21. Bezirk gibt es zwar ein groes Angebot an
Grunflache. Dafur allerdings nur wenig inserierte
Altbaumietwohnungen mit Balkon. Zudem lag
der Verkaufspreis je Quadratmeter von
Altbauwohnungen mit  Freiflachen in  den
vergangenen Jahren stets bei etwa 60% Uber
dem von Wohnungen ohne direkten Zugang.
Einen Balkon im Bestand nachzurlsten kann
somit nicht nur die Wohnqualitat, sondern auch

den Wert Ihrer Immobilie erhohen.



1220 Donaustadt

Kennzahlen 22. Bezirk Wien
Flache 102,3 km? 414,87 km?
Einwohner 105.230 1.011.191
Bewohnte Wohnungen 88.681 041.017
Gebaude” 290.900 164.746

Q: Statistik Austria, Stand 2020, "Stand 2011

Grunflachen

Obwohl in der Donaustadt nur etwa 29% der Flache
offentliche  Grunfldchen  ausmachen,  steht  den
Bewohnerinnen aufgrund der geringen Einwohnerdichte
Uberdurchschnittlich viel Grunflache je Einwohnerin zur
Verfugung.

Mietwohnungen

Im 11. Bezirk stehen derzeit viele Wohnungen mit Balkon
zur Verfugung. Sowohl im Alt- als auch Neubausegment

gibt es ein groBes Angebot.

Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in den
vergangenen Jahren vor allem eines in der Donaustadt
sicher: \Wohnungen mit Freiflache lieBen sich deutlich
teurer verkaufen. Bei den Altbauten (Baujahr vor 1960) lag
der Unterschied des Verkaufspreises je Quadratmeter im

vergangenen Jahr bei etwa 60%.

m2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen

Baujahr vor 1960, WohnungsgroBe < 56m?®

€6.000,00 €5.207,00
€4.000,00
€2.000,00 €3.246,00
== ohne Freiflache mit Freichflache
€_

2016 2017 2018 2019

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55mz2, 2020 <54m?

Offentliche Grinflachen 22 Bezirk  Wien
Gesamtflache 20.86 km? 129,76 km?
Anteil am Bezirk 20190 % 31.28 %
Flache pro Einwohner 152,94 m? 67.89 m?
Spielplatze 177 1.634
Kleingartenparzellen® 7.599 35.844
StraBenbaume 0.821 02.406

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®

61,0%
60%
40%
30,0%
20%
0%
gesamter Bezirk im Altbau
* Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 22. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021
Fazit

Im 22. Bezirk gibt es viel offentliche Grunflache
und viele Wohnungen mit Balkon. Trotz des
groBen Angebots lag der Verkaufspreis je
Quadratmeter von Wohnungen mit Freiflachen
in den vergangenen Jahren immer deutlich
hoéher als der von Wohnungen ohne Freiflache.
Einen Balkon im Bestand nachzurtsten kann
somit nicht nur die Wohnqualitat, sondern auch

den Wert Ihrer Immobilie erhohen.



1230 Liesing

Kennzahlen 23. Bezirk \Wien
Flache 32,06 km? 414,87 km?
Einwohner 110.464 1911101 ”
Bewohnte Wohnungen 51,702 041.017
Gebaude’ 15575 164.746 ) ' - . .
Anteil Altbauten® ) ) Offentliche Grunflachen 23. Bezirk \Wien
(Baujahr vor 1944) 1915% 3491%
y . : Gesamtflache 7.77 km?2 129,76 km?
Q: Statistik Austria, Stand 2020, *Stand 2011

Anteil am Bezirk 24,23 % 31.28 %
GrunﬂaChen Flache pro Einwohner 70,34 m? 67.89 m?
Trotz der Nahe zum Stadtrand und dem grinen Umland Spielplatze 90 1.634
stehen in Liesing selbst nur etwa 70 m?2 offentliche . ,

Kleingartenparzellen 1.490 35.844
Grunflache je Einwohnerin zur Verfugung. Damit liegt der

StraBenbaume 6.743 02.406

23. Bezirk gerade so Uber dem Wiener Durchschnitt.

Mietwohnungen

Im 23. Bezirk stehen derzeit zwar viele Wohnungen mit
Balkon zur Verflgung, allerdings gilt das nicht fur

Altbauten. Nur etwa 11% der inserierten

Altbaumietwohnungen verfugen Uber einen Balkon.
Eigentumswohnungen

Neben der kontinuierlichen Preissteigerung war in  den

vergangenen Jahren vor allem eines in Liesing sicher: Wohnungen
mit Freiflache lieBen sich deutlich teurer verkaufen. Bei den

Altbauten  (Baujahr vor 1960) lag der Unterschied des

Verkaufspreises je Quadratmeter in den vergangenen vier Jahren
stets bei Uber 40%.

mz2-Verkaufspreise Eigentumswohnungen
Baujahr vor 1960, WohnungsgroBRe < 56m?2 @

€6.000,00
€4.728,00
€4.000,00
— €3.358,00
€2.000,00
= ohne Freiflache mit Freichflache
€_

2016 2017 2018 2019 2020

Q: Statistik Austria, (1) 2017-2019 <55m2, 2020 <54m?

Q: Stadt Wien Stand 2020, "Stand 2019

Mietwohnungen mit Balkon®
41,8%

40%

30%

20%

11,1%
10%

0%

gesamter Bezirk im Altbau

" Anteil an derzeit gelisteten Mietwohnungen im 23. Bezirk
Q: ImmobilienScout24, August 2021

Fazit

23. gibt

Altbauwohnungen mit Balkon, die derzeit zur

Im Bezirk es nur wenige

Vermietung stehen. Hinzu kommt, dass nur etwa

ein  Viertel der Flache von Ooffentlichen
Grunflachen ausgemacht wird. Dem steht
gegenuber, dass sich Altbauwohnungen mit
Freiflachen in den vergangenen Jahren jeweils
deutlich teurer verkaufen lieBen als die ohne.
Einen Balkon im Bestand nachzurlsten kann
somit nicht nur die Wohnqualitat, sondern auch

den Wert Ihrer Immobilie erhohen.



